»’ Wohnen in der Region

Positive Voraussetzungen fiir die
Digitalisierung in der Immobilienbranche

Die Digitalisierung macht auch vor der eher statisch orientierten Immobilienbranche nicht halt. Diese dynamische und technische Entwicklung
er6ffnet auch der stark fragmentierten Branche viele Optimierungsmoglichkeiten. Ziel ist es, die Wertschpfung mit digitalen Services zu erweitern.
Dabei soll immer der Kundennutzen im Zentrum stehen. von Marco Wegmiiller

as Thema Digitalisierung ist

in aller Munde und in den

Medien omniprdsent. Doch

was bedeutet Digitalisierung

und wie sieht die mogliche
technische Entwicklung in der Immobi-
lienbranche aus?

Der Begriff Digitalisierung hat mehre-
re Aspekte. Es kann sich bei der Bezeich-
nung um die digitale Umwandlung und
Darstellung von Information und Kom-
munikation oder die digitalen Modifika-
tionen von Geraten und Fahrzeugen han-
deln.

Giinstige Voraussetzungen gegeben
Trotz der rasch voranschreitenden tech-
nologischen Entwicklung halten innovati-
ve Technologien erst seit relativ kurzer
Zeit Einzug in die Immobilienbranche. Die
Zusammenfiihrung von statischen Immo-
bilien und der dynamischen, technologi-
schen Entwicklung erfolgte bisher eher
zuriickhaltend.

Dies, obwohl Immobilien {iber zwei
wesentliche Eigenschaften verfligen, die
eine Digitalisierung begiinstigen. Zum
einen konnen komplexe Prozesse rund
um die Immobilie durch die Digitalisie-
rung erheblich optimiert und vereinfacht
werden. Zum anderen kann der hohe
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zu verkaufen im Daleuquartier
5.5-Zimmer-Wohnung im 3. OG
BJ 1987 in gutem Zustand in gepflegtem Haus; 150 m2
Nettowohnfliche, hochwertige Kilche, grosser Balkon,
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Terrasse, eig. Waschkuche, nur 4 Einh.,
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grosse und interessante
3'2-Zimmer-Wohnung
renovationsbeddirftig

Hardegger Treuhand AG
Alexanderstrasse 18, Chur
Tel. 081 252 69 69

Die Digitalisierung ermoglicht der

viele neue

Wert einer Immobilienanlage durch die
Prozessoptimierung gesteigert werden.

Digitale Services erweitern

Die Immobilienbranche ist entlang des
Lebenszyklusses der Immobilie von der
Planung, Finanzierung, Produktion, Be-
wirtschaftung, Nutzung bis zur Wieder-
verwertung sehr fragmentiert. Eine Viel-
zahl von Anspruchsgruppen wie Eigen-
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tiimer, Fachplaner, Bewirtschafter, Un-
ternehmer, Mieter, Hauswart usw. sind
Teil dieses Systems. Diese Akteure sind
bisher eher traditionell ausgerichtet.
Massive Verdanderungen stehen daher an.

Dabei geht es darum, die Wertschép-
fung von Immobilien mit digitalen Ser-
vices zu erweitern. Dazu gehoren bei-
spielsweise die Automatisierung von
Bauprozessen durch Robotik, Gebdude-

inspektionen und Sanierungen durch
Drohnen oder virtuelle Gebédudebe-
gehungen mittels Virtual Reality.

Optimalen Informationsfluss anstreben
In touristischen Regionen wie zum Bei-
spiel in Klosters-Davos sind viele Eigen-
tiimerinnen und Eigentiimer nur an weni-
gen Tagen vor Ort, und der Informations-
austausch zwischen Verwaltung und
Eigentlimer ist entsprechend trége. Zur
Verbesserung der Kommunikation zwi-
schen den verschiedenen Beteiligten
scheinen sich Daten- und Kommuni-
kationsplattformen wie beispielsweise
the SmarterPlace durchzusetzen.

Auf diesen Plattformen werden lie-
genschaftsrelevante Daten zentral ge-
speichert. Die Berechtigten kénnen sich
so jederzeit mit den erforderlichen In-
formationen selber versorgen, dies auch
ausserhalb der Biirodffnungszeiten ihrer
Verwaltung. Wichtig ist dabei, dass die
Nutzer Zugriff mit verschiedenen Endge-
réten haben.

Kundennutzen im Zentrum

Immer mehr an Bedeutung gewinnen
hierbei Smartphones. Uber die Plattform
konnen Unterhaltsarbeiten an der Lie-
genschaft angezeigt werden, die Stock-

Zu vermieten in Chur per 1.10.2019
Werkstatt mit Ausstellungsraum,
Biiros, Lager, Mehrzweckhalle,
Parkplatzen und Kellerraumen

850m2, auch Teilflachen méglich
Newhome-Code 3092407
Auskunft unter 079 2233550

ZU VERKAUFEN

Im Unterengadin (Dorfplatz von Ramosch)
zu verkaufen:

Wohnhaus mit Garten und Garage
5%-Zimmer-Wohnung (ca. 120 m? und
2%-Einlieger-Wohnung (ca. 56 m? und

Ausniitzungspotential fiir den Ausbau von zwei
weiteren Wohnungen oder Werkstatt, Atelier,
Gewerberaum o.4.

Nihere Informationen: www.mischol.ch
oder melden Sie sich bei:

Linard Mischol - Tel. 041 320 33 33
Mail-Adresse info@mischol.ch

Jetzt spenden!
PC 85-678574-7

BONADUZ - via Campagna

zu verkaufen an zentraler Lage

EIGENTUMSWOHNUNGEN

in kleineren Wohnhéiusern an ruhiger und sonniger Lage
2.5 Zi. WHG mit 74 m2 NWF ab CHF 428000
3.5 Zi. WHG mit 97 m2 NWF ab CHF 570000
4.5 Zi. WHG mit 116 m2 NWF ab CHF 822000
Parkplitze in der Tiefgarage ab CHF 33°000
Grosse Balkone/Terrassen bzw. Gartenflichen,
hot Aust dard, Di: ibel, uvm.
Sonderwiinsche méglich, KEIN Baurecht
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rturen in llanz und Thusis

werkeigentiimer beziehungsweise die
Mieter erhalten eine entsprechende
Push-Nachricht auf ihr Gerat. So sind
Mieter und Eigentiimer stets auf dem
Laufenden, was ihre Liegenschaft betrifft.
Die Digitalisierung macht auch vor
Randregionen nicht halt. Damit man fiir
die Zukunft gewappnet ist, miissen die
Weichen bereits heute gestellt werden.
Die Digitalisierung ist ein standiger Pro-
zess, welcher laufend an die Umwelt-
sphédren (Gesellschaft, Natur, Technolo-
gie, Wirtschaft) sowie an die verschiede-
nen Anspruchsgruppen (Kapitalgeber,
Mitarbeiter, Mitbewerber, Kunden, Staat)
angepasst werden muss. Der Kunden-
nutzen sollte dabei im Zentrum stehen.

= Marco Wegmiiller ist diplomierter
Immobilientreuhinder bei der Alfina
Immobilien AG an der Masanserstrasse
136 in Chur, Telefon +41 81286 77 oo
und an der Landstrasse 36 in Klosters
Dorf, Telefon +41 81 414 00 00
www.alfina.ch

(Der Artikel enthdlt Ausziige aus Marco
Wegmiillers Diplomarbeit, die er im Zu-
sammenhang mit seiner Ausbildung zum
dipl. Immobilientreuhdnder verfasste.
Literaturquellen sind dort vermerkt.)
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Ich hore, also
lese ich.

Lesen, ohne das
Buch zu sehen:
Unsere Medien bie-
ten Sehbehinderten
einen Zugang zur
Weltliteratur. Helfen
auch Sie, Literatur
fiir alle hérbar zu
machen - jetzt
spenden! Spenden-
konto: 80-1514-1.
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